SUBEN LOS IMPUESTOS PARA LA COMPRA DE VIVIENDA DE SEGUNDA
MANO

Las cuentas de las comunidades auténomas pasan por un momento delicado y algunas
se han puesto manos ala obra paraingresar mas. Andalucia ha subido varios
Impuestos, entre ellos |os que se aplican en lacompra de viviendas. en concreto, ha
elevado €l impuesto de transmisiones patrimoniales (itp) que se aplicaen la
adquisicion de viviendas usadas y €l impuesto de actos juridicos documentados
(iajd). e incremento esta en vigor desde el pasado 1 de enero, pero ha pasado
inadvertido porque fue publicado en el boletin oficial de la Junta de Andal ucia (boja) el
31 de diciembre, dia de nochevigjay que ademas era sabado.

Asi, laley de presupuestos de la comunidad autonoma de Andalucia guar da desde
el 1 deenero una sorpresa alos andaluces o cualquiera que quiera comprar una
vivienda en la region. La subida de impuestos se escuda en el deseo de “estimular el
crecimiento econdmico y €l empleo, asi como de aumentar los ingresos publicos a
través de un sistema fiscal mas progresivo”. la normativa, que modifica varios
impuestos, tiene como uno de sus puntos estrella una modificacion en los impuestos de
transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, que se aplican en la
comprade viviendas.

Modificacién del itp en Andalucia

Hastael 31 de diciembre de 2011, quien comprara una vivienda de segunda mano en
Andalucia estaba obligado a pagar itp por €l valor del 7% del coste de la vivienda para
viviendas de hasta 400.000 euros y un 8% por la cantidad que excediera ese

valor. Desde el 1 deenero € itp ha subido al 8% s la vivienda vale menos de
400.000 euros, al 9% por la cantidad entre esa cifray hastalos 700.000 eurosy al
10% s vale méas de esa cantidad.

En la siguiente tabla se puede ver como eray cémo es el itp en Andalucia:

tipo aplicable
base liguidable {euros)  hasta 31 de diciembre 2011 a partir del 1 de enero 2012
0-400.000 7% 2%
400.001-700.000 8% 9%
mas de 700.000 8% 10%

Ejemplo: por la comprade unavivienda usada en Andalucia con un precio de
1.000.000 de euros se paga por itp:

-hasta el 31 de diciembre de 2011:

7% de 400.000 euros (28.000 euros) + 8% de 600.000 euros (48.000 euros): 76.000
euros

-apartir del 1 de enero de 2012 sin embargo:

8% de 400.000 euros (32.000 euros) + 9% de 300.000 euros (27.000 euros) + 10% de
300.000 euros (30.000 euros): 89.000 euros, es decir, 13.000 euros mas, un aumento del
17,1%

El incremento no es el primero que realiza Andalucia, ya que hace algo mas de un
ano subio el itp —del 7% a 8%- paralas viviendas de mas de 400.000 euros con €l fin de




equiparar lafiscalidad de lavivienda nuevay usada. en aquel entonces, €l gobierno
elevo el ivade las viviendas nuevas del 7 a 8% en toda espafiay andaluciale siguié la
estela subiendo e impuesto que se aplica en la comprade las viviendas usadas (el itp)
para no producir una discriminacion

no obstante, después de que el afio pasado se relgjase la presion fiscal sobre lavivienda
nueva—que actualmente solo paga un 4% de iva sin ninguna condicion-, Andaluciano
s6lo no movio fichaalainversa, sino que ahora abre mas la brecha. esta situacion
favorece a todos |os que tengan en venta una vivienda nueva (promotores)

y penaliza a los que tengan una usada (como los particulares), yaque si alguien
compra unavivienda nueva en Andalucia sdlo pagard un 4% de iva, pero tendré que
pagar un 8% (0 mas) si la compra de segunda mano

También las plazas de gar aje que se compren de manera independiente a la
vivienda sufriran un alza en losimpuestos. Pagaran un 8% de itp paralos primeros
30.000 euros de coste, un 9% por € precio comprendido entre 30.001 y 50.000 euros 'y
un 10% por & importe que supere los 50.000 euros.

Jovenes que busquen casas bar atas, bonificados

Eso si, la normativa incluye un tipo reducido de itp “para promover una politica social
de vivienda” y que supone que sblo se pagara € 3,5% . de este gravamen reducido.
podran beneficiarse jovenes menor es de 35 afios para la compra de vivienda habitual
cuando ésta cueste menos de 130.000 euros o bien per sonas con discapacidad que
adquieran su vivienda habitual con un coste de hasta 180.000 euros.

Andalucia también subee 1AJD

También ha subido el impuesto de actos juridicos documentados (iajd), que se aplica a
la compra de vivienda nueva (ademas del iva) y ala constitucion de hipotecas. es
decir, casi cualquier persona que compre una vivienda nueva o usada tendra que pagar
mas por este tributo que regulan las comuni dades autonomas.

Lasubidaserdadel 20%. asi s hastael 31 de diciembre se pagaba €l 1% del valor a
escriturar en las primeras copias de escritura y actas notariales, a partir del 1 de enero se
aplicaun 1,2% (excepto para menores de 35 afios que compren su vivienda habitual
por menos de 130.000 euros, alos que aplica un tipo reducido del 0,3%, 0 a personas
con discapacidad cuya vivienda no supere los 180.000 euros, que pagaran el 0,1%)

Esta subida del igjd no sdlo se havisto en Andalucia. otrasregiones como Comunitat
Valenciana o Asturias también han aumentado €l tributo del 1 al 1,2%, aunque
también disponen de a gunas bonificaciones para col ectivos especificos .



